iMAR VE SEHIRCILiK DAIRESi BASKANLIGI
METROPOLITEN PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA iLi, NiLUFER ILCESi, ATAEVLER MAHALLESI
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1. AMAGC VE KAPSAM

imar Plani Degisikligine konu bdlge, Bursa ili, Nilifer ilcesi, Ataevler Mahallesi, H21c05d2a pafta
1312 ada 3 parseldir. Parsel tapuda “ARSA” vasfinda olup 4921,00 m? yiiz6l¢imuine sahiptir.

imar Plani Degisikligine konu 1312 ada 3 parsele Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 27.9.2017
tarih ve 2990 sayili karariyla onaylanan 1/1000 6lcekli imar Plani Degisikligi ile emsal degeri 0,50
arttirilmis ve kat adedi 8 kata (24,50 metre) cikarilmis, plan notu ilavesi yapilmistir.

Alinan bu kararlara istinaden kentsel donisim yapilmasi icin gerekli calismalar baslatiimis parsel
tizerindeki binalar 19.1.2018 tarih ve 175730 numaral Yapi Kimlik Belgeleri ile RiSKLi BINA TESPIT
EDILMIS ardindan binalar Niliifer Belediyesince diizenlenen 12.8.2018 tarih ve 2018/67 sayili
Yikim Ruhsati ile yikilmigtir.

Bursa 1.idare Mahkemesi’nin 2017/1870 esas sayili karariyla ile imar plani degisikliklerinin iptal
edilmesi, mevcut binalarin yikilmasi site sakinlerinin magduriyetine sebep olmustur.

Mahkemenin iptal gerekgeleri ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin 5.9.2016 ve E:14820 sayili
yazisinda devredilen yetki sartlan dikkate alinarak 1/1000 olcekli imar Plani Degisikligi
hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

imar Plani Degisikligine konu bdlge, Bursa ili, Niliifer ilcesi, Ataevler Mahallesi, H21c05d2a pafta
1312 ada 3 parseldir. Parsel tapuda “ARSA” vasfinda olup 4921,00 m? yiiz6lcimuine sahiptir.

imar Plani Degisikligine konu parsel konum olarak Podyum Park’in giineyinde yer almakta olup
kuzeyinde ipek Sokak, batisinda Uludag Sokak, giineyinde Nene Hatun Caddesi, dogusunda Sehit
Ustegmen Mesut Beyazit Caddesi yer almaktadir.




2.2. DEMOGRAFiIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa ili, ic Anadolu Bdlgesi ile Marmara Bélgesi’ni birbirine baglayan TR41 Bolgesi icerisinde yer
almaktadir. Bursa ili 2019 yili TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit sistemi verilerine gére 3.056.120 kisi
olan nifusu ile Tarkiye toplam niifusunun (83.154.997 kisi) % 3,67’sini olusturmaktadir.

Planlama alaninin yer aldig Niliifer ilgesi ise Bursa ilinin niifus itibariyle en kalabalik ilcelerinden
olup toplam niifusu 465.956 kisidir. Planlama alanin bulundugu Niliifer ilgesi toplam niifusu son
bes yilda siirekli artis gostermektedir. Buna bagh olarak Bursa ilinin de niifusunun arttig
gozlemlenmektedir. Buradan anlasilacagi izere Bursa ili gelisen ekonomik faaliyetleri ve cografi
konumu itibariyle gelisen bir il konumunda olup, buna bagl olarak kentin niifusu siirekli artis
gostermektedir. Plan degisikligine konu alanin bagh bulundugu Ataevler Mahallesinin 2019 yili
toplam niifusu 12.341 kisidir.

Bursa 3.056.120
Bliylikorhan 9666
Gemlik 113493
Gdrsu 93788
Harmancik 6384
inegol 273933
iznik 43531
Karacabey 83923
Keles 11997
Kestel 68204
Mudanya 97631
Mustafakemalpasa 101119
Niliifer 465956
Orhaneli 19387
Orhangazi 79145
Osmangazi 876048
Yenisehir 53921
Yildirnm 657994




Bursa, dogal gizelliklerle sanayi ve teknoloji uyumunu basarmis diinyanin nadir birkac¢ sehrinden
biridir. Gegmiste ipekyolu tizerinde yer alan Bursa sahip oldugu bu stratejik konumu ile her zaman
onemli bir ticaret kenti olmustur. Ayni zamanda Bizans, Osmanl ve Cumhuriyet donemlerinin
mekansal ve mimari 6zelliklerini glinimize tasiyan bir uygarliklar besigi ve tarih kentidir.

Niifus 3.056.120
Yizolglimii 10.882 km2
Yizolglimii Bakimindan Sirasi 27

Niifus yogunlugu (km2/Niifus) 287

ithalat (Bin $ 2018) 8.518.026
ihracat (Bin $ 2018) 15.869.442
Dis Ticaret Hacmi (Bin $) 24.387.468
OSB Sayisi 17

Bursa, ekonomik yoniyle, Tirk ekonomisinin gelistirilmesi ve ona yeni ivmeler kazandirilmasinda
aktif ve yonlendirici bir giicii temsil etmektedir. Ulke ve bolge ekonomisinin gelismesine, ihracat
yonuyle doviz girdisi saglanmasina ve sanayi altyapisinin gliclenmesine sagladigi katkilarla Bursa,
ekonomik agidan bliylk bir dinamizm sergilemektedir.

Bursa’nin cografi konumu da Bursa sanayisi icin 6nemli bir avantajdir. Bursa, konumu itibariyle
Anadolu yarimadasinin batiya cikis ve batinin Anadolu’ya giris kapisi konumundadir.

Bursa, 19. asirda yabanci sermayeli ipek fabrikalarinin kurulmasiyla 1923 yilindan itibaren
Cumhuriyet Donemi’'nde de Bursa, gerek kamu yatirimlariyla kurulan Merinos fabrikasi gibi
tesislerle ve gerekse 6zel sektor eliyle kurulan sanayi kuruluslariyla tGlke ekonomisinin gelisiminde
onemli rol oynamistir. Bursa’da tekstil, otomotiv, makine-metal imalati, tarima dayali sanayi ve
gida, mobilya gibi sektérler 6n plana cikmakta ve deger iiretmektedir. One c¢ikan sektérlerinin
yaninda Bursa, rayli sistemler, havacilik, savunma gibi ylikselen sektorleri ile de yiksek teknolojili
Urlnler Gretmeye devam etmektedir.

Bursa, gelismis imalat sanayii ve ticareti sayesinde kiiresel bir cekim merkezi konumundadir.
Turkiye'nin ekonomik bliyimesinde ve baslica yikselen ekonomilerden biri olmasinda 6nemli bir
paya sahiptir.



Bursa, buglin de termal tesisleriyle saglik ve sifa turizmine onciilik etmektedir. Ovalari ve su
kaynaklarinin yani sira Bursa, dogu-bati ekseninde uzanan siradaglariyla da dikkat cekmektedir.
Bunlar arasinda en dnemlisi ise 2.543 m’lik yiiksekligiyle Marmara Bolgesi’nin en yliksek dagi olan
ve Ulkemizde kis turizminin merkezi konumundaki Uludag’dir.

Tarihi boyunca hep dnemli bir sehir merkezi olma 6zelligini koruyan Bursa, Dogu Roma ve Osmanli
Dénemlerinden kalma dini ve sivil mimarisiyle, islam ve Hristiyanliga ait kutsal mekanlariyla, yesil
dogasi ve zengin sifali su kaynaklariyla, dogal golleri, selaleleri, otantik mekanlariyla, kis turizminde
bir marka olan Uludag’i ile Glkemizin dogal ve kiiltlirel canliligini en iyi sekilde yansitmakta ve dort
mevsim alternatif turizm cesitleri sunmaktadir. Zengin tarihi, dogal glizellikleri, canli sosyal ve
ekonomik yapisiyla Bursa, giinimiizde de “Kiltlrlerin Bulustugu Sehir” olarak kendine has bir
sehircilik modelini yasamakta ve yasatmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

imar Plani Degisikligine konu 1312 ada 3 parselin yer aldigi 1/1000 &lcekli Fethiye — ihsaniye
Revizyonu imar Planinailiskin Plan Agiklama Raporunun Niliifer Belediyesinde olmamasi sebebiyle
detayl veriye ulasilamamistir. 1/5000 &lcekli Nilifer Nazim imar Plani, Plan Agiklama Raporunda
da herhangi bir Teknik ve Sosyal Altyapi Tablosu bulunmamaktadir.
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imar Plani Degisikligine konu 1312 ada 3 parsel merkez kabul edilerek 1/5000 6lcekli Niltfer
Belediyesi Nazim imar Planinda olusturan 500 metre yaricap icinde 1 adet ilkégretim Tesis Alani,
1500 metre yaricap icinde; 6 adet ilkégretim Tesis Alani, 3 adet Mesleki ve Teknik Lise Alani, 3 adet
Cami, 3 adet Saglik Tesis Alani, 1 adet Ortadgretim Tesis Alani, 1 adet Kiltiirel Tesis Alani
bulunmaktadir.



2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Depremler, i¢c dinamik sireclerle yerkabugu icerisinde meydana gelen deformasyonlarin yarattigi
ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer sarsintilaridir. Depremin blyukIGga
(magnitlid), kirllma (faylanma) esnasinda aciga cikan enerjinin miktarina baghdir. Kirtlma yoluyla
bosalan eneriji, kirllma merkezinden uzaklastikca genelde diizenli olarak azalir. Ancak, bazen yerel
jeolojik ozelliklerden kaynaklanan olumsuz zemin kosullari bu durumu bozan unsur olusturur ve
kaynaktan uzak olunmasina ragmen depremin yikici etkisinin beklenilenden fazla olmasina yol
acar. Bu nedenle herhangi bir bolgenin deprem potansiyeli degerlendirilirken depreme yol acan
faylarin (aktif fay) ve yerel zemin 6zelliklerinin iyi bilinmesi gerekmektedir.

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018 tarih ve 30364
sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde yurirlGge giren
“Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gore 0,2-0,3 Araliginda tehlikeli alan icerisinde yer
almaktadir Belirlenen tehlike araligi en blyilk yer ivmesinin 50 yilda asilma olasiligina gore
hesaplanarak degerlendirilmistir.

Ayrica planlama alani 1996 yili Tlrkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gore 1. Derece Deprem Bolgesi
icerisinde yer almaktadir.
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2.4.2. Jeolojik Yapi

imar Plani Degisikligine konu 1312 ada 3 parsel, ZETAS Zemin Teknolojisi AS firmasinca yapilan,
Miilga Bayindirhk ve iskan Bakanligi Afet isleri Genel Midirliigi’nce 17.1.2001 tarihinde
onaylanan “Bursa lli, Niliifer ilgesi, Zemin Etiidleri ve Temel Miihendisligi Degerlendirme Raporu”
kapsaminda “pembe bélge (neojen birimi)” olarak tanimlanan alanda kalmaktadir.
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2.4.3. Morfolojik Yapi

Planlama alani, kuzeyinde Bursa ovasi giineyinde platolar ve Uludag’in kollari ile cevrili bir alanda
bulunmaktadir. Planlama Alani Bursa kent merkezinde yerlesim alani icerisindedir. Alan Uludag

eteklerine yaklasik 2 km, Bursa Ovasina
almaktadir.

ise yaklasik 3,5 km uzaklhkta kent merkezinde yer

2.4.3.1. Egim Durumu

KOCAELI

KUTAHYA

imar Plani Degisikligi konu 1312 ada 3 parsel topografik olarak diiz bir bolgede yer almaktadir.

Parselin ortalama egimi %0-2 araligindadir.

2.4.3.2. Yoénelim Durumu
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Planlama alani kuzey-kuzeybati yonelimindedir.
Alanda Kuzey-kuzeybati yoninden esen Karayel
hakim rizgardir.




2.5. ARAZi KULLANIMI

Parsel Uzerinde 7 blok halinde A-B-C-D-E-F-G bloklarindan olusan toplamda 70 daire bulunan,
bodrum + zemin + 4 normal kat olmak Uzere toplam 6 katli olan, 22.5.1990 tarih ve 8/30 sayili Yapi
Ruhsati, 6.7.1995 tarih ve 112/08 sayili Yapi Ruhsati ile 23.12.1996 tarih ve 150/07 sayili Yapi
Ruhsatina gére insa edilmis TOLAYIS SITESI yer almakta iken yapilar 19.1.2018 tarih ve 175730
numaral Yapi Kimlik Belgeleri ile RISKLi BINA TESPIT EDILMISTIR.

Riskli Yapi Tespitleri ardindan binalar Nillifer Belediyesince diizenlenen 12.6.2018 tarih ve 2018/67
sayili Yikim Ruhsati ile binalar yikilmistir.

Mevcut durumda parsel lizerinde yer alan Tolayis Sitesine ait bloklar yikilmis durumdadir. Parsel
mevcut durumda hafriyat alinmis durumda olup su basman seviyesinde bir adet bina temeli
bulunmaktadir.




2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi

imar Plani Degisikligine konu bdlge, Bursa ili, Niltifer ilgesi, Ataevler Mahallesi, H21c05d2a pafta
1312 ada 3 parseldir. Parsel tapuda “ARSA” vasfinda olup 4921,00 m? yiizélgimUne sahiptir. Parsel
Gzerinde daha Once yer alan Tolayis Sitesi kat miulkiyetli iken yapilarin yikilmasi sonucunda kat
miulkiyeti terkin edilerek ana tasinmaz arsa vasfinda doénmis, eski kat malikleri arsa hissedari
durumuna gelmistir. Parselin miulkiyetinin tamami sahislara ait olup kamu milkiyeti
bulunmamaktadir.

2.7. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100.000 Olgekli CDP

imar Plani Degisikligine konu 1312 ada 3 parsel, Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanhgi tarafindan
19.1.1998 yilinda onaylanan 1/100.000 6lcekli Bursa 2020 yili Cevre Dizeni Planinda; “Mevcut
Kentsel Yerlesim Alaninda” kalmaktadir.
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2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

imar Plani Degisikligine konu 1312 ada 3 parsel 1/25000 6lcekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim
imar Planinda: “yiiksek yogunluklu meskun konut alaninda” yer almaktadir.
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2.7.3. 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

imar Plani Degisikligine konu 1312 ada 3 parsel 1/5000 &lcekli Nilifer Nazim imar Planinda: “250
kisi/ha yogunluklu meskun konut alaninda” yer almaktadir.
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Parsele yonelik 1/5000 o&lcekli Nazim imar Plani Degisikligi hazirlanmis olup onay igin Bursa
Blyiiksehir Belediyesi Meclisi'ne sunulmustur. Hazirlanan 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani
Degisikliginde parselin fonksiyonu TiCK (ticaret — konut) olarak degistirilmis, kuzey ve dogu
béliimiinde Park Alani ayrilmistir.

2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Parsele yonelik Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'nce 27.9.2017 tarih ve 2990 sayili karariyla
onaylanan 1/1000 élgekli imar Plani Degisikligi, Bursa 1.idare Mahkemesi’nin 2017/1870 esas
sayili karariyla iPTAL EDILMISTIR.

3. PLAN / PLAN DEGISIKLiGi

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

imar Plani Degisikligine konu 1312 ada 3 parsel 1/1000 6lgekli Fethiye — ihsaniye Revizyonu
Uygulama imar Planinda: “ayrik nizam, hmax:15,50 metre, kaks 1,25, yoldan 5 metre, yan bahce
4 metre ve arka bahge yénetmelik ¢ekme mesafeli yapilasma kosullu KONUT alaninda” yer
almakta iken Bursa Bliylksehir Belediye Meclisi’nin 27.9.2017 tarih ve 2990 sayili karariyla 1/1000
olcekli imar Plani Degisikligi onaylanmistir.
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Sehit Ustegmen Mesut Beyaz!

Olcek:1/1000|

- KONUT Alani. Otopark parsel icinde gézimlenir.
- GECEKOMNDU ONLEME BOLGESI
- --- NEQJEN zeminde kalmaktadir..

uyulacaktir

- Plan yapilanma sartlar ektedir. 5490 Sayili Niifus Hizmetleri Kanunun Adres ve Numaralamaya Iliskin Yonetmelik hiikiimlerine

YURURLUKTEKI IMAR PLANI

PLAN YAPILANMA SARTLARI

Adi : 1005/Fethiye Ihsanive Revizyonu Uygulama Imar Imar Yoksekligi| H:15.50m Insaat Nizami AYRIK
Pl o
ant Bina Derinligi Taban Alani Ks| 0,40
Onay Tarih - No 14.03.2005 - 146 On Bahge 5,00 Kullanma Alani| , ¢
Mesafesi Ks
Yan Bahce
A 4,00
Mesafesi Kot Alinacak vonetmelik
Pafta Ada Parsel | Alani Arka Bahge Nokta
Kadastro Mesafesi
ve Plan H21C05D2A | 1312] 3 4919,91 m?

Onaylanan 1/1000 &lcekli imar Plani Degisikliginde, Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’ne devredilen
yetki dogrultusunda kentsel donlisiim yapilmasi durumunda emsal degeri 0,50 arttirilmis, yikseklik

24,50 metre, cekme mesafeli yollardan 5 metre, komsu parsellerden 3 metre olarak diizenlenmis,

parsele yonelik plan notlari ilavesi yapiimistir.
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BURSA ILi, NILUFER ILCESI, ATAEVLER MAHALLESI GOSTERIM
1/1000 OLGEKLI FETHIYE IHSANIYE REVIZYONU UYGULAMA IMAR PLANI E S — KONLIT ALANI
1312 ADA 3 PARSEL IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN NOTLARI:

1- Riskli yapi gerhi aldid) takdirde Cevre ve Sehircilik Bakanhdi'nin 05.09.2016/14820 sayil yazisinda belittilen 6306 sayil kanunun 6/12 bendi
uyannca gegici olarak Bursa Buylkgehir Belediyesine devredilen yetki dofrultusunda plan dedisikligi gecerlidir. Kentsel dénigam yapimasi
durumunda E=1.75, Yengok= 24 .50 m. (8 kat), gekme mesafeleri yoldan 5 metre, komgu parsellerden 4 metre olarak uygulanacakhir.

2- Bursa Biylksehir Belediyesi imar Yénetmeligi hikimleri gegerlidir.

3- Bodrumizemin katta konut birimleri ile birilikte gindbirik ihtivaglanin kargilanmasina yonelik istede badh ticari birimler yer alabilir.

4- 2.Bedrum kat agida ¢kabilir. 2.Bodrum kattan bina ve otopark girigi ile birilikte 1.bodrum katin devami niteliginde badimsiz b&lim eki yapilabilir.
5- Su basman kotu 3 metre'ye kaldinlabilir. Kot yolun en yiksek noktasindan alinacaktir.

6- 1.Bodrum kat izkan edilebilir. 1.Bodrum katta iskan edilen alanin %50'si emsale dahil degildir.

7- Toplam kat alamimin %20'sini gecmeyen balkenlar, agik cikmalar ve teraslar emsale dahil dedildir.

8- Son kat Gzerinde gat edimi icinde kalmak kaydiyla son kata bagh eklenti yapilabilir. Yapilan eklentiler emsale dahil degildir.

9- Kattaki agik ve kapal merdiven, sahanlk ve koridor alanlanimin 1 ve 2 daireli bloklarda 14 m2'si, 3 ve 3'den fazla dairenin aym merdivenden

faydalanmasi halinde ise artan her daire igin 5 m2 ilave edilmek suretiyle bulunacak alanlar emsale dahil degildir.

| "y
|

N
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E=125

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’'nce 27.9.2017 tarih ve 2990 sayili karariyla onaylanan 1/1000
olcekli imar Plani Degisikligi, Bursa 1.idare Mahkemesi’nin 2017/1870 esas sayili karariyla iPTAL
EDILMISTIR.

SONUC OLARAK; 1312 ada 3 parsele yonelik imar plani degisikligi mahkeme karariyla iptal edilmis,
herhangi bir geriye donls karari alinmamis, yeni bir imar plani degisikligi onaylanmamis

durumdadir.
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imar Plani Degisikligine konu 1312 ada 3 parsele Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 27.9.2017
tarih ve 2990 sayili karariyla onaylanan 1/1000 &lcekli imar Plani Degisikligi ile emsal degeri 0,50
arttirilmis ardindan kat adedi 8 kata (24,50 metre) ¢ikariimis ve plan notu ilavesi yapiimistir. Alinan
bu kararlara istinaden kentsel donisiim yapilmasi icin gerekli calismalar baslatilmis parsel
tizerindeki binalar 19.1.2018 tarih ve 175730 numaral Yapi Kimlik Belgeleri ile RISKLi BINA TESPIT
EDILMIS ardindan binalar Niliifer Belediyesince diizenlenen 12.8.2018 tarih ve 2018/67 sayili
Yikim Ruhsati ile yikilmistir.

Mahkeme kararlarina ile imar plani degisikliklerinin iptal edilmesi, mevcut binalarin yikilmasi site
sakinlerinin magduriyetine sebep olmustur.

Mahkeme kararinda belirtilen iptal gerekceleri ve Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'nin yetki yazisinda
belirtilen sartlar dikkate alinarak Bursa ili, Nillifer ilcesi, Ataevler Mahallesi, 1312 ada 3 parsele
yonelik 1/1000 olcekli imar Plani Degisikligi hazirlanmis ve onay icin Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’'ne sunulmustur.

3.2. PLAN/ PLAN DEGISiKLiIGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Mahkeme karari incelediginde sosyal donati dengesinin olumsuz yonde bozulmasi ve Cevre
ve Sehircilik Bakanhgi yetki yazisindaki sartlara uyulmamasi ana iptal gerekgesidir. Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’'nin 5.9.2016 ve E:14820 sayili yazisinda devredilen yetki sartlari;

e Emsale ilavenin maksimum 0,50’yi gegmeyecek sekilde diizenlenmesi,
e Gerekli altyapi analizlerinin yapilmasi,

e Teknik ve donati alanlarinin ayrilmasi,

e Ada bazinda ¢éziimlenmesi

olarak belirtilmistir.

Mahkeme kararinda belirtilen iptal gerekgeleri ve Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'nin yetki yazisinda belirtilen
sartlar dikkate alinarak Bursa ili, Niliifer ilgesi, Ataevler Mahallesi, 1312 ada 3 parsele ydnelik 1/1000 &lgekli
imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan imar Plani Degisikliginde; parselin Sehit Ustegmen Mesut Beyazit Caddesi’ne cepheli dogu
béluminde 252,00 m? Park Alani ayrilmis, parselin kuzey komsu parselleri olan 2 ve 4 parseller ile arasinda
3 metrelik Yaya Yolu ile 114,46 m? Park Alani ayrilmis, parselin fonksiyonu TiCK (ticaret + konut) Alani olarak
degistirilmis, Emsal= 1,75, Yen¢ok=24,50 metre, yap! yaklasma mesafeleri tasit yollarindan 5 metre, yeni
olusturulan 3 metrelik yaya yolundan ve park alanindan 3 metre olarak tariflenmistir. Hazirlanan imar Plani
Degisikliginde 1312 ada 3 parsel diger parsellerden yol ile ayrilarak adaya ¢evrilmistir. Hazirlanan imar Plani
Degisikligi sonrasi olan TICK Alani 4314,67 m¥dir.

Hazirlanan imar Plani Degisikligi sonrasinda parselin 1/1000 6lgekli Fethiye — ihsaniye Revizyonu Uygulama
imar Planindaki emsal degerinden (E:1,25) gelen toplam insaat alani 6151,25 m?den 8611,75 m?ye ¢ikmis,
toplamda 2460,50 m?Zlik insaat alani artisi meydana gelmistir.

Hazirlanan imar Plani Degisikligi ile parsele yénelik ilave edilen plan notlarina gére insaat alaninin %71,43’i
konut, %28,57’si ticaret alani olarak kullanilacaktir. Plan notlarina gére 0,50 emsal artisinin tamami ticaret
amagh kullanilacaktir. Bu durumda 2460,50 m?lik ingsaat alani artisinin tamami ticaret amacli kullanilacaktir.
Bursa Bliyliksehir Belediyesi’nin belirledigi standartlar dogrultusunda konut kullanimda kisi basi yasam alani
35 m?, kisi basi donati alani 17,25 m?, ticaret alaninda ise konut alaninda belirlenen oranin yarisi kadar
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donati ayrilmasi kabullyle hazirlanan imar plani degisikliginde artan insaat alaninin tamaminin ticaret
amacli kullanilacagi belirtilmis olup bu durumda (2460,50 m?2/ 70 kisi/ m?2) 35,15 kisilik ntifus artisi meydana
gelmistir. Kisi basi donati alani 17,25 m? kabuliiyle 606,33 m? donati alani ayrilmasi gereklidir.

o n mam . PLAN DEG. GRUBU (A,
ADA/PARSEL NO PARSEL BUYUKLUGD SITE ADI
i B,METRUK)
1312 ADA 3 PARSEL 4921.00 TOLAYIS SITESI B GRUBU
Toplam insaat Al
Tarihi/Saysi Bagimsiz Boliim (m?) opamln;;ala ant
m
Ruhszat Bilgileri _ _ _
Tarih/Sayisi | Riskli Yapi Alam (m?)
Riskli Yapi Bilgileri 19.01.2018
YURURLUKTEKI PLAN (m?) | ONERi PLAN [m?) FARK
KOMNUT ALANI 4921.00 0.00 4921.00)
TICARET ALANI 0.00 0.00
TICARET-KONUT ALANI 0.00 4314.67 -4314.67|
YOL ALANI 0.00 239.87 -239.87|
PARK ALANI 0.00 366.46 -366.46/
TOPLAM ALAN 4921.00 4921.00 0.00]
**Hneri Plan Fonksiyon kullanim % 71.43'0 KONUT, %28.57'si TICARET ALANI OLARAK KULLANILACAKTIR.
Emsal 1.25 Emsal 1.75
KOMUT INSAAT ALANI 6151.25 6151.25 0.00|
TICARET INSAAT ALANI 0.00 2460.50 2460.50
TOPLAM iNSAAT ALANI 6151.25 8611.75 246050
) ~ OLUSAN DONATI
ARTAN INSAAT ALANI ARTAN NOFUS SAN
IHTIYACI
KOMUT ALANI 0.00 0.00 0.00]
TICARET ALANI 246050 35.15 606.33
TOPLAM SOSYAL DONATI ALANI iHTIYAC!
606.33|

Hazirlanan imar Plani Degisikliginde Sehit Ustegmen Mesut Beyazit Caddesi’'ne cepheli dogu
boéliminde ve kuzeyinde komsu parseller ile arasinda kadastral parsel sinirindan toplam 366,46
m? alan PARK, 239,87 m? alan YOL olarak ayrilmis TiCK alani 4314,67 m? olmustur. Toplam terk
edilen alan 606,33 m¥dir.

Hazirlanan imar Plani Degisikligi ada bazinda yapilmis, gerekli sosyal donati ayrilmis olup Cevre
ve Sehircilik Bakanhgi’nin 5.9.2016 ve E:14820 sayili yazisinda devredilen yetki sartlarina ve
mahkemenin daha 6nceki iptal kararinda belirtilen gerekceler ortadan kaldirilmistir.

Hazirlanan imar Plani Degisikliginde parsele yonelik asagidaki plan hitkiimleri diizenlenmistir.

1- RISKLi YAPI SERHi ALINDIGINDAN DOLAYI CEVRE VE SEHIRCIiLIK BAKANLIG'NIN 05.09.2016 TARiIH VE
E.14820 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN 6306 SAYILI KANUNUN 6.MADDESININ 12.BENDi UYARINCA GECiCi
OLARAK BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI’NE DEVREDILEN YETKi DOGRULTUSUNDA PLAN DEGISIKLIGi
YAPILMISTIR.

2- NUFUS VEYA YAPI YOGUNLUGU ARTISINDAN KAYNAKLI DONATI iHYITACI, KiSi BASI YASAM ALANI KONUT
iCiN 31,25 m?, TICARET iCiN 70 m? VE KiSi BASI EN DUSUK DONATI ALANI 17,25 m? OLARAK KABUL EDILMI$
VE iLAVE ALINAN 0,50 EMSALIN TAMAMI TiCARET OLARAK KULLANILMAK UZERE 606,33 m? OLARAK
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HESAPLANMISTIR. BU ALANLAR PARK VE YOL ALANI OLARAK KAMUYA BiLABEDEL TERKEDILECEKTIR. TERK
iSLEMi YAPILMADAN iNSAAT RUHSATI! VERILEMEZ.

3- EMSAL 4921 m? UZERINDEN HESAPLANACAKTIR.

4- PLANDA KAMUYA TERKEDILEN ALANLAR (PARK VE YOL ALANI) PLANDA ONGORULEN KULLANIM
FONKSIYONLARI DISINDA KULLANILAMAZ.

5- EMSALE KONU iNSAAT ALANININ %71,43’U KONUT, %28,57’Si TICARET ALANI OLARAK KULLANILACAKTIR.
(iLAVE ALINAN 0,50 EMSALIN TAMAMI TiCARET OLARAK KULLANILACAKTIR.)

6- YUKARIDA BELIRTILEN STANDARTLAR DOGRULTUSUNDA DONATI ALANI AYRILACAGINDAN, BURSA
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINiN 26.09.2018 TARIH VE 2362 SAYILI KARARINDA BELIRTILEN SARTLAR
ARANMAYACAKTIR.

7- PARSELLERDEN TERK EDILECEK PARK ALANI, NiLUFER BELEDIYESI’NCE UYGUN BULUNACAK PEYZAJ PROJESI
DOGRULTUSUNDA PARSEL MALIKINCE YAPILACAKTIR. DUZENLEME PROJESi BELEDIYESINCE UYGUN
BULUNMADAN VE GERCEKLESTIRILMESINE iLiISKIN TAAHHUT ALINMADAN iNSAAT RUHSATI,
TAAHHUTNAME GERCEKLESTIRILMEDEN YAP! KULLANMA iZNi VERILEMEZ.

Hazirlanan imar Plani Degisikligi, Cevre ve Sehircilik Bakanlig’nin 5.9.2016 ve E:14820 sayili yazisinda
devredilen yetki sartlarina uygun olarak hazirlanmis olup 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmeliklere
uygundur.

PLAN DEGISiKLIGi ORNEGI
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